TALLINNA NOTAR ANNIKA KUIMET
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UHISHUPOTEEGI KUSTUTAMISE KOKKULEPE
KINNISTUTE MUUGILEPING
UHISHUPOTEEGI SEADMISE LEPING
JA
ASJAOIGUSLEPING

Kiesoleva notariaalakti on koostanud ja tdéestanud Tallinna notar Annika Kuimet
notaribiiroos Tallinnas Tartu mnt 10 / Padsukese tn 2 kahe tuhande
kiimnendal aastal ( 2010.a.) ning selles notariaalaktis osalejad on

Fausto Residentsid OU, registrikood 11479388, aadress Tartu Jaama 76 (e-posti aadress:
kenneth@fausto.ee), edaspidi nimetatud Miiiija, mille esindajana tegutseb registrikaardile
kantud juhatuse liige Kenneth Karpov, isikukood 38202052728, kelle isik on notariaalakti
tdestajale tuntud,

, registrikood , aadress (e-posti aadress:
), edaspidi nimetatud Ostja, mille esindajana tegutseb registrikaardile kantud
juhatuse liige , Isikukood , kelle isikusamasus on tuvastatud alusel,

Eesti Vabariik, mille esindajana tegutseb Maksu- ja Tolliamet, aadress Tallinn Narva mnt 9J (e-
posti aadress: emta@emta.ee), edaspidi Hiipoteegipidaja Eesti Vabariik, mille esindajana

tegutseb notariaalaktile lisatud volikirja alusel , Isikukood ,
kelle isikusamasus on tuvastatud Eesti Vabariigi kodaniku alusel.
, registrikood , aadress (e-posti aadress:
), edaspidi nimetatud Hiipoteegipidaja, mille esindajana tegutseb notariaalaktile
lisatud volikirja alusel , Isikukood , kelle isikusamasus on tuvastatud
alusel,

Osalejad solmivad lepingu alljdrgnevas:

1. KINNISTUSRAAMATU SEIS JA LEPINGU ESE


mailto:kenneth@fausto.ee
mailto:emta@emta.ee

1.1. Lepingu esemeks 1 on Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna Tartu linna kinnistusjaoskonna
kinnistusregistri registriossa nr 4061203 kantud Kkinnistu koos oluliste osade ja
paraldistega. Eclnimetatud kinnistu kohta avatud Kinnistusregistri registriosa andmed on:
1.1.1. Esimeses jaos (kinnistu koosseis) — katastriliksus katastritunnusega 79514:037:0092,
asukohaga Tartu linn Arukiila tee 34, pindalaga 209911 m?, sihtotstarbega
sihtotstarbeta maa;
1.1.2. Teises jaos (omanik) — Miiiija;
1.1.3. Kolmandas jaos (koormatised ja kitsendused) —
1.1.3.1. Reaalservituut Kkinnistute nr 4060803, 4061003, 4061103, 4070603 igakordsete
omanike kasuks. Tédhtajatu ja tasuta teeservituut vastavalt 1.09.2006 lepingu punktile 3
ning lepingu lisaks olevale plaanile. See kanne asub samal jirjekohal 4.jao kandega nr
1. 1.09.2006 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 28.09.2006.;

1.1.3.2. Eelmirge kinnistu jagamisel tekkivate 06.10.2009 lepingu punktides 1.3., 1.5., 1.6.,
1.7. ja 1.8. kirjeldatud kinnistute omandidiguse iileandmise noude tagamiseks Tartu
linn kasuks. 6.10.2009 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 12.10.2009.

1.1.4. Neljandas jaos (hiipoteegid) — Hiipoteek summas 17 000 000,00 krooni Eesti Vabariik
kasuks. Kinnistu igakordne omanik on kohustatud alluma kohesele sundtiitmisele
hiipoteegiga tagatud ndude rahuldamiseks. Kaaskoormatud Kinnistu: 918703.

1.2. Lepingu esemeks 2 on Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna Tartu linna kinnistusjaoskonna
Kinnistusregistri registriossa nr 918703 kantud Kkinnistu koos oluliste osade ja
péraldistega. Eelnimetatud kinnistu kohta avatud kinnistusregistri registriosa andmed on:

1.2.1. Esimeses jaos (kinnistu koosseis) — katastriiiksus katastritunnusega 79514:037:0020,
asukohaga Tartu linn Kvissentali poik 10, pindalaga 129694 m? sihtotstarbega
sihtotstarbeta maa;

1.2.2. Teises jaos (omanik) — Miiiija;

1.2.3. Kolmandas jaos (koormatised ja kitsendused) — Eelmérge kinnistu jagamisel tekkivate
06.10.2009 lepingu punktides 1.3., 1.4. ja 1.8. kirjeldatud kinnistute omandidiguse
lileandmise ndude tagamiseks Tartu linn kasuks. 6.10.2009 kinnistamisavalduse alusel
sisse kantud 12.10.2009;

1.2.4. Neljandas jaos (hiipoteegid) — Hiipoteek summas 17 000 000,00 krooni Eesti Vabariik
kasuks. Kinnistu igakordne omanik on kohustatud alluma kohesele sundtditmisele
hiipoteegiga tagatud noude rahuldamiseks. Kaaskoormatud kinnistu: 4061203. 7.11.2008
asjadiguslepingu alusel sisse kantud 18.11.2008.

1.3. Lepingu ese 1 ja lepingu ese 2 edaspidi koos nimetatud ka lepingu ese.

1.4. Kinnistusraamatutest ndhtuvad andmed on notariaalakti tdestaja  kontrollinud

kinnistusraamatu elektroonilises andmebaasis kdesoleva lepingu tdestamise pédeval enne
lepingu tdestamist.

2. OSALEJATE KINNITUSED

2.1. Miiiija esindaja kinnitab, et:

2.1.1. Kaéesolevas lepingus toodud andmed lepingu eseme kohta on tdesed ja diged ning lepingu
eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi.

2.1.2. Miilja ja Tartu linn on sdlminud lepingu- Kinnistute tasuta voorandamise lepingu
(ilma asjadiguslepinguteta) ja avaldus eelmérgete Kinnistamiseks (tdestatud Tartu
notar Edgar Griinbergi poolt notari ametitoimingute raamatu registri nr 2800 all; edaspidi
nimetatud Tasuta védrandamise leping), millega Miiiija vodrandas tasuta lepingu eseme
1 ja lepingu eseme 2 jagamisel tekkivad kuus (6) kinnistut ning omandi iileandmise



2.1.3.
2.14.
2.15.

2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.

2.1.9.

2.1.10.

2.1.11.

2.1.12.

tagamiseks kanti kinnistusraamatusse Tartu linna kasuks eelmirge. Eelnimetatud
tekkivate kinnistute ndol on tegemist tulevikus tekkiva elamurajooni tildkasutatavate
aladega (Emajdedédrne roheala, nn puhvervoond, kortermajade vaheline pargiala laste
manguviljaku jaoks, pargiala laste ménguviljaku jaoks ning spordiplatside ala); kuni
kédesoleva lepingu s0lmimiseni ei ole lepingu eseme suhtes solmitud muid voladiguslikke
kokkuleppeid selle vodrandamiseks ja/vdi koormamiseks. Uhtlasi kohustub Miiiija kuni
Ostja lepingu eseme omanikuna kinnistusraamatusse kandmiseni selliseid kokkuleppeid
mitte sOlmima.

Lepingu eseme suhtes kehtib detailplaneering.

Lepingu ese ei ole arestitud, selle suhtes ei ole vaidlusi ega kehti mingeid keelde.

Lepingu eseme suhtes kehtivad piirangud seoses sellega, et lepingu ese asub avalikult
kasutatava veekogu kallasrajal (Emajdgi), osaliselt elektripaigaldiste
(elektrimaakaabelliinid ja elektridhuliin alla 1 kV) kaitsevoondis, 11 ja Il kaitsekategooria
kaitsealuste liikide (kivistised ja mineraalid) piiranguvoondis ja et lepingu ese asub
Arukiila koopad kaitseala piires. Muid lepingu eseme valdamise, kasutamise ega
kisutamise suhtes kehtivaid piiranguid Miitijale teadaolevalt ei ole.

Lepingu esemel ei ole mingeid Miiiijale teadaolevaid varjatud puudusi, millest Miiiija ei
ole Ostjale teatanud vOi mida Ostja el saanud maérgata iilevaatuse teostamisel.

Lepingu esemele on olemas ligipdds avalikult kasutatavalt teelt.

Lepingu esemeks oleval kinnistul ei paikne ehitisi.

Kuni kiesoleva lepingu sdlmimise pdevani on tasutud koik lepingu eseme eest tasumisele
kuuluvad maksud ning kantud avalikud koormatised, mille tasumise tdhtpdev on
saabunud.

Kéesoleva lepingu sdlmimine ei kahjusta Miiija majanduslikku seisundit ega
volausaldajate huve.

Miiiija suhtes ei ole vilja kuulutatud pankrotti ega algatatud pankrotimenetlust, samuti ei
ole algatatud Miitija likvideerimismenetlust.

Tema esindusdigus on kehtiv ning tal on olemas koik kédesoleva lepingu sdlmimiseks
vajalikud &ritihingusisesed ndusolekud, volitused ja kooskdlastused.

2.2. Ostja esindaja kinnitab, et:

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

2.2.5.

Ostja on iile vaadanud lepingu eseme koosseisu kuuluva maaiiksuse, tutvunud talle
Miiiija poolt esitatud maakatastris registreeritud maaiiksuse plaaniga ja on eelnimetatud
andmete alusel teadlik maaiiksuse suurusest ja piiridest.

Ostja on tutvunud lepingu eseme suhtes kehtiva detailplaneeringuga.

Kéesoleva lepingu solmimine ei kahjusta Ostja majanduslikku seisundit ega
voOlausaldajate huve.

Ostja suhtes ei ole vilja kuulutatud pankrotti ega algatatud pankrotimenetlust, samuti ei
ole algatatud Ostja likvideerimismenetlust.

Tema esindusdigus on kehtiv ning tal on olemas koik kéesoleva lepingu sdlmimiseks
vajalikud éritihingusisesed ndusolekud, volitused ja kooskdlastused.

2.3. Eesti Vabariigi esindaja kinnitab, et tema volitused on kehtivad ning tal on olemas koik
kéesoleva lepingu sdlmimiseks vajalikud ndusolekud, volitused ja kooskdlastused.

3. EESTI VABARIIGI KASUKS SEATUD HUPOTEEGI KUSTUTAMINE

3.1. Hiipoteegipidaja Eesti Vabariik ja Miiiija lepivad kokku lepingu eset koormava, kdesoleva
lepingu punktis 1.1.4. ja 1.2.4. nimetatud ihishiipoteegi tdies ulatuses Kinnistusraamatust
kustutamises.

3.2. Hiipoteegipidaja Eesti Vabariik esindaja ja Miiiijja avaldavad, et lepingu punktis 1.1.4. ja



4.1.

4.2.

1.2.4. nimetatud hiipoteegiga on tagatud Hiipoteegipidaja Eesti Vabariigi ndue Miiiija vastu

summas ( ) krooni ja _ senti ning lepivad kokku, et Miiiija
tasub eelnimetatud summa kontole nr pangas selgitusega
” “ hiljemalt kolme (3) pangapdeva jooksul arvates kidesoleva

lepingu sdlmimisest. Eelnimetatud kohustuse tditmisega viivitamisel on Hiipoteegipidajal
Eesti Vabariik digus nduda Miitijalt viivist null koma null kolmkiimmend protsenti (0,030%)
tasumata summalt iga viivitatud pieva eest.

LEPINGU ESEME MUUK JA OSTUHIND

Miiiija miitib Ostjale lepingu eseme 1 hinnaga ( ) krooni ja
lepingu eseme 2 hinnaga krooni. Ostuhind sisaldab kdibemaksu summas

Ostuhinnast ( ) krooni (enampakkumise tagatisraha) on enne
kéesoleva lepingu sdolmimist hoiustatud notar Annika Kuimeti notarikontole ning osalejad
lepivad kokku, et notar edastab hoiustatud raha alljargnevalt:

4.2.1. krooni Hiipoteegipidaja kontole nr kahe (2) pangapédeva jooksul

arvates kédesoleva lepingu sdlmimisest.

4.2.2. krooni Miitija kontole nr kahe (2) pangapdeva jooksul

4.3.

4.4.

4.5.

5.1

arvates kdesoleva lepingu kinnistusosakonnale esitamisest ning tingimusel, et lepingu
kinnistusosakonnale esitamise pédeva seisuga ei ole Kinnistusraamatu elektroonilises
andmebaasis lepingu esemeks oleva Kinnistu registriosas kandeid, mida ei ole kajastatud
kdesolevas lepingus ning enne kéesoleva lepingu kinnistusosakonnale esitamist ei ole
esitatud kinnistamisavaldusi selliste kannete tegemiseks.
Ostuhinnast ( ) krooni kohustub Ostja tasuma Miiiija kontole
nr pangas hiljemalt kolme (3) pangapédeva jooksul arvates kdesoleva lepingu
solmimisest. Ostja esindaja ja Hiipoteegipidaja esindaja kinnitavad, et Hiipoteegipidajaga on
solmitud krediidileping, mille arvel saab Ostja tiita kiesolevas alapunktis voetud kohustuse.
Tasumisega viivitamisel on Miitjal &igus nduda Ostjalt viivist null koma null
kolmkiimmend protsenti (0,030%) téhtajaks tasumata summalt iga viivitatud pdeva eest.
Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanud, et Ostjale on ohtlik ostuhinna tasumine
Miitjale enne, kui Ostja on kinnistu omanikuna Kinnistusraamatusse sisse kantud.
Notarikontot on voimalik kasutada selliselt, et enne lepingu sdlmimist hoiustatakse ostuhind
notarikontole ning notar véljastab selle Miiiijale alles siis, kui Ostja on omanikuna
Kinnistusraamatusse sisse kantud. Vaatamata sellele soovivad Miiiija ja Ostja sdlmida
kédesoleva lepingu selles toodud tingimustel.

LEPINGU ULEVOTMINE

Miiiija ja Ostja lepivad kokku, et Ostja votab iile kdik Tasuta vddrandamise lepingust
tulenevad Miiiija digused ja kohustused, sealhulgas, kuid mitte ainult, kohustuse iile anda
Tartu linnale Tasuta vodrandamise lepingu esemeteks olevate kinnistute (lepingu eseme 1 ja
lepingu eseme 2 jagamisel tekkivad kuus kinnistut) omandi, mille tagamiseks on lepingu
eseme 1 ja lepingu eseme 2 Kinnistute registriosade kolmandatesse jagudesse Tartu linna
kasuks kantud eelmérked. Tartu linn on Tasuta vdorandamise lepingu punktis 4.7. andnud
ndusoleku lepingu eseme 1 ja lepingu eseme 2 vddrandamiseks ning Tasuta vodrandamise
lepingu jérgsete Miilija diguste ja kohustuste iileandmiseks lepingu eseme 1 ja lepingu eseme
2 omandajale tingimusel Miilija annab uuele omandajale (Ostjale) iile kdik Tasuta
voorandamise lepingust tulenevad digused ja kohustused koos jdrgnevatele omanikele
tileandmise kohustusega. Miiijja ja Ostja kinnitavad, et Tasuta vodrandamise lepingu sisu on



neile teada, nad loobuvad selle ettelugemisest ja kdesolevale lepingule lisamisest.

5.2. Miiijja annab ndusoleku ja Ostja kohustub lepingu eseme vdorandamisel andma uuele
omandajale iile koik Tasuta voorandamise lepingust tulenevad digused ja kohustused koos
jargnevatele omanikele tileandmise kohustusega.

6. LEPINGU ESEME VALDUSE ULEANDMINE

6.1. Miiijja ja Ostja lepivad kokku, et lepingu eseme otsene valdus ldheb Ostjale iile kdesoleva
lepingu so0lmimisega. Lepingu eseme piraldiseks olevad dokumendid antakse Ostjale iile
kdesoleva lepingu sOlmimise pdeval pirast lepingu sOlmimist. Lepingu eseme juhusliku
hidvimise ja kahjustumise riisiko I&heb Ostjale iile otsese valduse lileandmisel.

7. UHISHUPOTEEGI SEADMINE

7.1. Ostja seab Hiipoteegipidaja kasuks lepingu esemele 1 ja lepingu esemele 2 esimesele vabale
jarjekohale iihishiipoteegi hiipoteegisummaga ( )
krooni koos igakordse omaniku kohustusega alluda kohesele sundtiditmisele
tihishiipoteegiga tagatud nduete rahuldamiseks (edaspidi nimetatud hiipoteek).

7.2. Hiipoteegiga on tagatud Hiipoteegipidaja nouded alljargnevalt:

7.2.1. Hiipoteek tagab Hiipoteegipidaja ndudeid vaid juhul, kui kdesoleva lepingu punkti

kohaselt krediidi arvel tasumisele kuuluv summa on tasutud.

7.2.2. Koik nduded Ostja vastu, mis tulenevad Hiipoteegipidaja ja Ostja vahel a.
sO0lmitud lepingust nr ning selle voimalikest lisadest ja muudatustest.
7.3. Osalejad lepivad kokku, et kui kédesoleva lepingu punktis nimetatud krediidi arvel

tasumisele kuuluv summa ei ole kohaselt tasutud hiljemalt kolmekiimnendaks (30) paevaks
arvates hiipoteegikande tegemisest, on Hiipoteegipidaja kohustatud hiipoteegi tasuta
loovutama Miiijjale ja sellisel juhul tagab hiipoteek kdesolevast lepingust tulenevaid Miiiija
ndudeid Ostja vastu.

8. OSTJA KOHUSTUSED

8.1. Hiipoteegiga koormatud vara suhtes iiiri-, rendi- ja muude kasutuslepingute sdlmimiseks,
kui sellega viheneb hiipoteegiga koormatud vara véértus voi kahjustatakse Hiipoteegipidaja
huve muul viisil, on vajalik Hiipoteegipidaja eelnev ndusolek, vilja arvatud juhul, kui see
toimub korrapdrase majandamise tulemusena.

8.2. Ostja kohustub hiipoteegiga koormatud vara kindlustama Hiipoteegipidaja poolt eelnevalt
aktsepteeritud kindlustusandja juures Hiipoteegipidajat rahuldavatel tingimustel ning
médrama Hiipoteegipidaja kindlustuslepingu jirgseks soodustatud isikuks laenulepingust
tulenevate noduete ulatuses. Kindlustuslepingu kehtivus tuleb siilitada kuni hiipoteegiga
tagatud nouete rahuldamiseni ning kindlustuslepingut voib muuta tiksnes Hiipoteegipidaja
eelneval kirjalikul ndusolekul.

8.3. Kui Ostja ei ole kahekiimne (20) kalendripdeva jooksul arvates Hiipoteegipidaja noude
saamisest esitanud Hiipoteegipidajale kehtivat kindlustuspoliisi, on Hiipoteegipidajal digus
solmida kindlustusleping Ostja eest ja Ostja arvel ning sellisel juhul maérgitakse
kindlustuslepingusse kindlustusvotjaks Hiipoteegipidaja. Kindlustamiskulude summa on
Hiipoteegipidajal sellisel juhul digus maha arvestada Ostja arvelduskontolt pangas sellest
Ostjat eelnevalt informeerimata.

8.4. Ostja kohustub Hiipoteegipidajat viivitamatult informeerima kindlustusjuhtumi saabumisest,
mille tagajérjel hiipoteegiga koormatud vara muutub osaliselt vo1 tdielikult



8.5.

9.1

9.2.

9.3.

9.1

10.

kasutamiskolbmatuks vOi vdheneb oluliselt selle véidrtus. Nimetatud juhul on
Hiipoteegipidajal digus saada rahuldust kindlustushiivitisest.

Ostja kohustub maksma Hiipoteegipidajale viimase ndudmisel leppetrahvi viie protsendi
(5%) // kahe protsendi (2%) ulatuses tagatava ndude summast juhul, kui on esitanud
kdesolevas lepingus valeandmeid voi kui jétab tditmata ilikskoik millise kdesolevas punktis
voetud kohustustest

ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

Miiiija ja Hiipoteegipidaja on lepingu eset koormava hiipoteegi kustutamises kokku
leppinud. Miiiija lubab ja Hiipoteegipidaja avaldab soovi kustutada Tartu Maakohtu
Kinnistusosakonna Tartu linna Kinnistusregistri registriosa nr 4061203 neljandast
jaost ja Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna Tartu linna Kkinnistusjaoskonna
Kinnistusregistri registriosa nr 918703 neljandast jaost Hiipoteegipidaja kasuks sisse
kantud iihishiipoteek.

Miiiija ja Ostja on lepingu eseme 1 omandi illeandmises kokku leppinud. Miiiija lubab
ja Ostja avaldab soovi kustutada Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna Tartu linna
Kinnistusregistri registriosa nr 4061203 teises jaos senine kanne Miiiija kohta ning
ainuomanikuna sisse kanda :

Miiiija ja Ostja on lepingu eseme 1 omandi iileandmises kokku leppinud. Miiiija lubab
ja Ostja avaldab soovi kustutada Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna Tartu linna
Kinnistusregistri registriosa nr 918703 teises jaos senine kanne Miiiija kohta ning
ainuomanikuna sisse kanda :

Ostja ja Hiipoteegipidaja on iihishiipoteegi seadmises kokku leppinud. Miiiija ja Ostja
lubavad ning Hiipoteegipidaja avaldab soovi kanda Tartu Maakohtu
Kinnistusosakonna Tartu linna kinnistusregistri registriosa nr 4061203 neljandasse
jakku ja Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna Tartu linna Kinnistusregistri registriosa
nr 4061203 neljandasse jakku esimesele vabale jérjekohale iihishiipoteek
(registrikood , asukoht  Tallinn)  kasuks
hiipoteegisummaga ( ) krooni koos igakordse omaniku
kohustusega alluda kohesele sundtiitmisele.

OSTUEESOIGUSE SELGITUS JA LEPINGUST TAGANEMISE OIGUS

10.1. Vastavalt looduskaitseseaduse § 16 1g 2 on ranna chituskeeluvoondi, I kaitsekategooria

liigi piisielupaiga, kaitstava looduse iiksikobjekti piiranguvoondi, kaitseala voi hoiuala piires
oleva kinnisasja voorandamisel riigil ostueesdigus. Sama paragrahvi 3. 16ike kohaselt ei
rakendata ostueesoigust juhul, kui kinnisasi vodrandatakse omaniku abikaasale, alanejatele
sugulastele, vanematele voi nende alanejatele sugulastele ning vanavanematele voi nende
alanejatele sugulastele.

10.2. Notariaalakti tdestaja on juhtinud osalejate tdhelepanu sellele, et kdesolevas lepingus

voiks ette ndha Miiiija voi Ostja diguse taganeda lepingust juhul, kui ostueesdigust omav isik
kasutab ostueesodigust, ning leppida kokku kahjuhiivitised, mis Miiiija Ostjale sellisel juhul
maksab. See annaks Miilijale ostueesdiguse teostamisel voimaluse tdita ostueesdiguse
kasutajaga joustunud miiligileping ja anda lepingu eseme omand iile ostueesdiguse
kasutajale ning samas 1opetada kéesoleva lepingu kehtivus, et ei tekiks kohustust vastutada
ostueesdiguse kasutaja ees ostueesdiguse kasutajaga joustunud miiligilepingu mittetditmise
eest.



11. NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD SELGITUSED

11.1. Kinnistu jagamine loetakse toimunuks kande tegemisega Kinnistusraamatusse ning Ostja
saab lepingu eseme omanikuks kande tegemisega kinnistusraamatusse, mitte kdesoleva
lepingu sdlmimisega. Kande tegemise eelduseks on riigildivu tasumine riigildivuseaduses
ettendhtud suuruses.

11.2. Hilisemate vaidluste drahoidmiseks tuleb kéesolevasse lepingusse markida kdik lepingu
eseme voorandamisega seotud kokkulepped. Vastavalt voladigusseaduse § 11 lg 3 tuleb
lepinguga samas notariaalselt tdestatud vormis sdlmida ka kokkulepped korvalkohustuste
kohta. Tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 83 lg 1 kohaselt on seaduses sdtestatud vormi
jargimata jatmise korral tehing tiihine, kui seadusest v6i vormi ndudmise eesmargist ei
tulene teisiti.

11.3. Asjadigusseaduse § 119 jérgi peab tehing, millega kohustutakse omandama voi
voorandama kinnisasja, olema notariaalselt tdestatud. Eelnimetatud vorminduet jargimata
tehtud kohustustehing muutub kehtivaks, kui tehingu tditmiseks on sdlmitud asjadigusleping
ja tehtud vastav kanne kinnistusraamatusse.

11.4. Tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 58 ja voladigusseaduse § 211 kohaselt peab Miiiija
Ostjale lepingu eseme otsese valduse iile andmise ajal iile andma ka lepingu eseme
paraldisteks olevad dokumendid (lepingu eseme valdamise ja echitamise kohta kidivad
dokumendid, kaardid ja plaanid) ja lepingu eseme valdamiseks, kasutamiseks ja
kdsutamiseks vajalikud dokumendid (asja juurde kuuluvad dokumendid). Kui Miitijal on
huvi jétta dokumendi originaal endale, peab ta Ostjale viimase ndudmisel andma dokumendi
originaali asemel drakirja voi viljavdtte.

11.5. Asja juhusliku hdvimise ja kahjustumise riisiko ldheb Ostjale iile asja iileandmisega
(voladigusseaduse § 214 1g 2), kui ei ole kokkulepitud teisiti.

11.6. Teisele isikule kuuluval kinnisasjal paiknev Giguslikul alusel pistitatud tehnovork voi -
rajatis  (kiitte-, veevarustus- voi kanalisatsioonitorustik, telekommunikatsiooni- voi
elektrivork, norkvoolu-, kiittegaasi- voOi elektripaigaldis vOi surveseadmestik ja nende
teenindamiseks vajalik ehitis) ei ole kinnisasja oluline osa (AOS § 158).

11.7. Vastavalt maakatastriseaduse § 20" on notar kohustatud kiimne pdeva jooksul parast
kinnistu voi selle mdttelise osa vodrandamise tehingu tdestamist esitama katastripidajale
tehingu diendi, kus kajastatakse jdrgmised andmed: 1) notariaalregistri number; 2) tehingu
litk (miitik, vahetus, kinge vdi muu); 3) tehinguobjekti kinnistu number (numbrid) ja
katastritunnus(ed); 4) tehinguobjekti liik (kinnisasi, hoonestusdigus, korteriomand voi
korterihoonestusdigus); 5) tehinguobjekti omandiosa suurus; 6) tehingu sooritamise
kuupiev; 7) tehingu hind, selle puudumisel tehinguvéairtus; 8) andmed tehingu poolte kohta
(isiku liik, tehingu osapoolte arv); 9) andmed koormatiste olemasolu kohta, vilja arvatud
juhul, kui kinnistusraamatu andmed koormatiste olemasolu kohta on Kkatastripidajale
elektrooniliselt kéttesaadavad; 10) andmed kinnistu hoonestatuse kohta, vilja arvatud juhul,
kui need on katastripidajale elektrooniliselt kéttesaadavad.

Kui osalejaks on Eesti driithing ja esindajaks juhatuse liige

11.8. Vastavalt driseadustiku § 184 1g 2 ja § 309 lg 2 valitakse juhatuse liige kolmeks aastaks,
kui podhikirjas ei ole ette nihtud muud tdhtaega. Pohikirjaga ei vdi ette ndha, et juhatuse
lilkme ametiaeg on pikem kui viis aastat. Juhatuse liikme ametiaja pikendamist ei voi
otsustada varem kui iiks aasta enne ametiaja kavandatavat moddumist ja pikemaks ajaks, kui
on seaduses vdi pohikirjas ettenihtud ametiaja iilemméir. Ariregistrisse kantud juhatuse
lilkme ametiaja pikendamise otsus tuleb esitada viivitamata &riregistri pidajale.

Kui Miiiija on driithing ja miiiiakse jirelmaksuga (s.t. ostuhind on tasumata) ja/véi Ostja on

driithing ja seatav hiipoteek tagab kolmanda isiku laenu



Laenukeeld osaithingu puhul

11.9. Vastavalt driseadustiku § 159 Ig 1 ei voi osaiihing anda laenu: 1) oma osanikule, kelle osa
esindab rohkem kui 5 protsenti osakapitalist; 2) oma emaettevotja osanikule, aktsiondrile voi
litkkmele, kelle osa voi aktsiatega on esindatud rohkem kui 5 protsenti emaettevotja osa- voi
aktsiakapitalist; 3) isikule osaiihingu osa omandamiseks; 4) oma juhatuse ega ndukogu
litkkmele ega prokuristile. Sama paragrahvi 2. 16ike kohaselt voib tiitarettevotja anda laenu
oma emaettevotjale voi emaettevdtja aktsiondrile, osanikule voi litkmele, mis moodustab
tiitarettevotjaga sama kontserni, kui sellega ei kahjustata osaiihingu majanduslikku seisundit
ega volausaldajate huve. Osaiihing ei voi ka tagada driseadustiku § 159 16ikes 1 nimetatud
isikute poolt voetavat laenu. Keeld ei kehti emaettevdtja poolt vietava laecnu tagamisele ning
tiitarettevotjaga sama kontserni moodustava emaettevotja aktsiondri, osaniku voi litkme
poolt voetava laenu tagamisele, kui sellega ei kahjustata osaiihingu majanduslikku seisundit
ega volausaldajate huve (§ 159 lg 3). Ariseadustiku § 159 1. ja 2. 1dikes sitestatut rikkuv
tehing on sama paragrahvi 4. 16ike kohaselt tiihine; paragrahvi 3. l1dikes sitestatu rikkumine
ei too kaasa tehingu tiihisust, kuid isik, kelle laenu tagati, peab hiivitama tagamisega
osaiihingule tekkinud kahju. Eeltoodut kohaldatakse vastavalt krediidilepingutele ja muudele
majanduslikult samavédrsetele tehingutele (§ 159 Ig 5).

Laenukeeld aktsiaseltsi puhul

11.10. Vastavalt driseadustiku § 281 1g 1 ei vai aktsiaselts anda laenu: 1) oma aktsiondrile, kelle
aktsiatega on esindatud rohkem kui 1% aktsiakapitalist; 2) oma emaettevotja osanikule,
aktsiondrile voi litkmele, kelle osa voi aktsiatega on esindatud rohkem kui 1% emaettevdtja
0sa- vOi aktsiakapitalist; 3) isikule aktsiaseltsi aktsiate omandamiseks; 4) oma juhatuse ega
ndukogu litkmetele ega prokuristile. Sama paragrahvi 2'. 1dike kohaselt voib tiitarettevotja
anda laenu oma emaettevotjale vOi emaettevitja aktsiondrile, osanikule voi litkmele, mis
moodustab sama kontserni, kui sellega ei kahjustata aktsiaseltsi majanduslikku seisundit ega
volausaldajate huve. Aktsiaselts ei vOi ka tagada driseadustiku § 281 1dikes 1 nimetatud
isikute poolt voetavat laenu. Keeld ei kehti emaettevotja poolt vietava laenu tagamisele ning
tiitarettevotjaga sama kontserni moodustava emaettevitja aktsiondri, osaniku voi liikme
poolt voetava laenu tagamisele, kui sellega ei kahjustata aktsiaseltsi majanduslikku seisundit
ega vdlausaldajate huve (§ 281 lg 3). Ariseadustiku § 281 1. ja 2. 1dikes sétestatut rikkuv
tehing on sama paragrahvi 4. 10ike kohaselt tiihine; paragrahvi 3. 1dikes sitestatu rikkumine
el too kaasa tehingu tiihisust, kuid isik, kelle laenu tagati, peab hiivitama tagamisega
osatihingule tekkinud kahju. Eeltoodut kohaldatakse vastavalt krediidilepingutele ja muudele
majanduslikult samavédrsetele tehingutele (§ 281 Ig 5).

Lepingutingimustele mittevastavus

11.11. Voladigusseaduse § 218 kohaselt vastutab Miiiija asja lepingutingimustele mittevastavuse
eest, kui mittevastavus on olemas juhusliku hdvimise ja kahjustumise riisiko lilemineku ajal
Ostjale, isegi kui mittevastavus ilmneb hiljem. Miiiija vastutab ka asja lepingutingimustele
mittevastavuse eest, mis tekib pdrast juhusliku hidvimise ja kahjustumise riisiko lileminekut
Ostjale, kui asja lepingutingimustele mittevastavus tekkis Miilija kohustuste rikkumisest
tulenevalt. Miiiija ei vastuta asja lepingutingimustele mittevastavuse eest, kui ostja lepingu
s0lmimisel asja lepingutingimustele mittevastavust teadis voi pidi teadma, samuti ei vastuta
ta asjal avalike maksude ja muude avalike koormiste olemasolu eest.

11.12. Voladigusseaduse § 220 kohaselt peab Ostja asja lepingutingimustele mittevastavusest
Miiiijale teatama mdistliku aja jooksul pdrast seda, kui ta asja lepingutingimustele
mittevastavusest teada sai vOi pidi teada saama. Juhul, kui Ostja ei teata Miiijjale
lepingutingimustele mittevastavusest Oigeaegselt, ei voi Ostja asja lepingutingimustele
mittevastavusele tugineda. Kui teatamata jatmine on mdistlikult vabandatav, vdib Ostja
siiski lepingutingimustele mittevastavusele tuginedes alandada makstavat tasu voi nduda, et



Miitija hiivitaks tekitatud kahju, vélja arvatud saamata jddnud tulu.

11.13. Voladigusseaduse § 221 kohaselt voib Ostja lepingutingimustele mittevastavusele
tugineda soOltumata sellest, kas ta mittevastavusest Oigeaegselt on teatanud siis, kui
mittevastavus on tekkinud Miiiija tahtluse vOi raske hooletuse tottu vOi miilija asja
mittevastavusest vOi sellega seotud asjaoludest teadis voi pidi teadma, kuid ei avaldanud
seda Ostjale.

11.14. Asja lepingutingimustele mittevastavuse korral voib Ostja nduda lepingu tditmisena asja
parandamist (voladigusseadus § 108 ja 222), oma vdlgnetava kohustuse tditmisest keelduda
(voladigusseadus § 110), nduda kahju hiivitamist (voladigusseadus § 115 ja 225) voi
alandada ostuhinda (vOladigusseadus § 112 ja 224). Kui asja lepingutingimustele
mittevastavus on oluline lepingurikkumine, voib Ostja lepingust taganeda (voladigusseadus
§ 116 kuni 118 ja 223). Hinna alandamine ja lepingust taganemine toimuvad avalduse
tegemisega teisele lepingupoolele (voladigusseadus § 112 1g 2 ja 188 1g 1).

11.15. Vastavalt voladigusseaduse § 222 Ig 5 vdib Ostja juhul, kui Ostja nduab Sigustatult
parandamist ja Miilija ei tee seda mdistliku aja jooksul, asja ise parandada voi lasta seda teha
ja nduda Miiijjalt selleks tehtud moistlike kulutuste hiivitamist.

Aegumine

11.16. Vastavalt tsiviilseadustiku {ildosa seaduse § 146 on tehingust tuleneva ndude
aegumistidhtaeg kolm aastat. Juhul, kui kohustatud isik rikkus oma kohustust tahtlikult, on
eelnimetatud nduete aegumistihtaeg kiimme aastat. Pirast ndoude aegumist voib kohustatud
isik keelduda oma kohustuste tditmisest.

Ehituskrundi ostmisel

11.17. Krundi ehitusdigus (krundi sihtotstarve, lubatud ehitiste arv krundil jne) maiératakse
detailplaneeringuga ning kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitiste projekteerimisele
tiheasustuses ja detailplaneerimise kohustusega aladel hajaasustuses.

Maamaks

11.18. Vastavalt maamaksuseaduse § 8 Ig 1 tekib maamaksukohustus jooksva aasta 1. jaanuaril
ja maksuteade viljastatakse isikule, kes 1. jaanuari seisuga on kinnistusraamatu andmete
kohaselt kinnisasja omanik, hoonestaja voi kasutusvaldaja. Kuni 1000-kroonine maamaks
mis tahes kohaliku omavalitsuse iksuses asuvalt maalt 31. mértsiks. Maamaksust, mis tiletab
1000 krooni, tasutakse 31.martsiks vdhemalt pool, kuid mitte vihem kui 1000 krooni.
Ulejianud osa maamaksust tasutakse hiljemalt 1. oktoobriks (maamaksuseaduse § 7 1g 1).

Ostueesoiguse teostamise kord

11.19. Vastavalt voladigusseaduse § 244 lg 3 voib asja suhtes ostueesdigust omav isik
ostueesdigust teostada, kui miilija on sdlminud ostjaga miitigilepingu. Ostueesdigust saab
teostada ka muu tasulise vodrandamise korral.

11.20. Vastavalt voladigusseaduse § 249 peab Miilija ostueesdigust omavale isikule viivitamata
teatama ostjaga sdolmitud miiiigilepingust ja selle sisust ning ostueesdigust omava isiku
ndudmisel esitama talle lepingu. Miiilija teatamiskohustus loetakse tdidetuks ka siis, kui
lepingust ja selle sisust teatab voi lepingu esitab ostueesdigust omavale isikule Ostja.
Voladigusseaduse § 250 kohaselt vdib ostueesdigust teostada kahe kuu jooksul pérast teate
saamist.

11.21. Vastavalt voladigusseaduse § 244 toimub ostueesdiguse teostamine ostueesdigust omava
isiku notariaalselt tdestatud avalduse tegemisega Miiijjale. Ostueesdiguse teostamisel
loetakse ostueesdigust omava isiku ja Miilija vahel sdlmituks miiiigileping samadel
tingimustel, milles Miilija Ostjaga kokku leppis. Ostueesdiguse teostamine ei muuda
kehtetuks Ostjaga sdlmitud miiiigilepingut ega sellest tulenevaid kohustusi.

11.22. Vastavalt vdladigusseaduse § 248 juhul, kui Ostja ei pea miitigilepingu kohaselt tasuma
ostuhinda lepingu sélmimisel, on ostueesdigust omaval isikul sama digus liksnes juhul, kui



ta annab ajatatava summa eest tagatise niivord, kuivord ajatatud ostuhinna tasumise
tagamiseks ei ole kokku lepitud pandi seadmist miiligilepingu esemele voi iile voetud
kohustust, mille tagamiseks on miitigilepingu esemele seatud pant.

11.23. Vastavalt asjadigusseaduse § 257 lg 3 omab kinnistusraamatusse kantud ostueesdigus,
samuti seaduse alusel tekkinud ostueesdigus, mille kohta on kinnistusraamatusse kantud
mérkus, ja kinnisasja kaasomaniku ostueesdigus kolmandate isikute suhtes samasugust
tdhendust nagu eelméirge omandi lileandmise ndude tagamiseks. Asjadigusseaduse § 63 1g 3
ja 4 kohaselt on asjadiguse kdsutamine pérast omandi iileandmise ndude kandmist
kinnistusraamatusse tiihine osas, milles see markega tagatud nduet kahjustab voi piirab, ning
kui kdsutamine on tithine, on omandajal digus nduda tidhtpdeva saabumisel kolmandalt
isikult enda kandmist Kinnistusraamatusse kinnistu omanikuna.

11.24. Notariaalakti tdestaja on ostueesdigusega seoses juhtinud osalejate tdihelepanu sellele, et
Miiiijal ja Ostjal oleks vdimalik esmalt sdlmida kokkulepitud tingimustel voladiguslik
notariaalselt tdestatud miiiigileping, millega veel lepingu eseme omandit Ostjale iile ei anta,
vaid tehakse lepingu esemele Ostja kasuks eelmidrge, mis tagab hilisemat omandi
ileandmist. Selliselt sdlmitud leping esitatakse ostueesdiguse teostamise otsustamiseks
ostueesdigust omavale isikule. Ostueesdiguse teostamise tdhtaja moddumisel saaks Miitija ja
Ostja olla kindlad, kas ostueesdigust kasutatakse vOi mitte ning ostueesdiguse
mittekasutamisel s0lmida asjadiguslepingu omandi iileandmiseks Ostjale, ostueesdiguse
kasutamisel aga oleks Miitlijal voimalik Ostjaga sdlmitud miiiigileping 16petada ning anda
lepingu eseme omand iile ostueesdigust kasutanud isikule.

Looduskaitse

11.25. Vastavalt looduskaitseseaduse § 14 ei voi kaitsealal, hoiualal, piisiclupaigas ja kaitstava
looduse iiksikobjekti kaitsevoondis ilma kaitstava loodusobjekti valitseja ndusolekuta: 1)
muuta katastritiksuse  kolvikute piire ega kolviku sihtotstarvet; 2) koostada
maakorralduskava ja teostada maakorraldustoiminguid; 3) véljastada metsamajandamiskava;
4) kinnitada metsateatist; 5) kehtestada detailplaneeringut ja iildplaneeringut; 6) anda
ndusolekut véikeehitise, sealhulgas lautri v0i paadisilla ehitamiseks; 7) anda
projekteerimistingimusi; 8) anda ehitusluba. Kaitstava loodusobjekti valitseja ei anna
vastavat nousolekut, kui see voib kahjustada kaitstava loodusobjekti kaitse eesmaérgi
saavutamist voi kaitstava loodusobjekti seisundit, samuti on tal digus seada ndusoleku
saamiseks vajalikke tingimusi.

11.26. Vastavalt looduskaitseseaduse § 15 on kaitseala sihtkaitse- ja piiranguvoondis voi
hoiualal olevad voi kaitstava looduse tiksikobjekti juurde viivad teed ja rajad péikesetousust
péikeseloojanguni avalikuks kasutamiseks ning nende olemasolu korral peab kinnisasja
valdaja tagama nimetatud ajal inimeste juurdepiisu kaitstavale loodusobjektile. Ouemaal,
kus asub kaitstav looduse liksikobjekt, vdivad teised isikud viibida kinnisasja valdaja
nousolekul. Kaitstava loodusobjekti piires oleva voi seda sisaldava kinnisasja valdajal ei ole
oigust keelata viibida kinnisasjal: 1) kaitstava loodusobjekti valitseja esindajal seoses
loodusobjekti valitsemisega; 2) teadustootajal, kes esitab valdaja ndudel keskkonnaministri
kehtestatud vormi kohase ning keskkonnaministri kehtestatud tingimustel antud diendi.

Kaitsealad

11.27. Loodusreservaadis on keelatud igasugune inimtegevus, sealhulgas inimeste viibimine,
vélja arvatud jdrelevalve, padstetodde ja loodusobjekti valitsemise eesmérgil ning kaitseala
valitseja ndusolekul teadustegevuse ning loodusobjektide seisundi jilgimise ja hindamise
eesmargil (looduskaitseseaduse § 29).

11.28. Kui kaitse-eeskirjaga ei sitestata teisiti, on sikhtkaitsevoondis Keelatud: 1)
majandustegevus; 2) loodusvarade kasutamine; 3) uute ehitiste piistitamine; 4) inimeste
viibimine kaitsealuste liikide elupaigas, kasvukohas ja ridndlindude koondumispaigas; 5)
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soiduki, maastikusdiduki voi ujuvvahendiga sditmine; 6) telkimine, 10kke tegemine ja
rahvaiirituse korraldamine. Eeltoodud punktides 4 ja 5 kehtestatud keeld ei laiene
jarelevalve- ja paastetoodele, loodusobjekti valitsemisega seotud tegevusele ning kaitseala
valitseja ndusolekul teostatavale teadustegevusele (looduskaitseseaduse § 30).

11.29. Kui Kkaitse-eeskirjaga ei sdtestata teisiti, on piiranguvoondis keelatud: 1) uue
maaparandussiisteemi rajamine; 2) veekogude veetaseme ja kaldajoone muutmine ning uute
veekogude rajamine; 3) maavara ja maa-ainese kaevandamine; 4) puhtpuistute kujundamine
ja energiapuistute rajamine; 5) uuendusraie;6) parkides ja arboreetumites puuvorade voi
poOdsaste kujundamine ja puittaimestiku raie ilma kaitseala valitseja ndusolekuta; 7) biotsiidi
ja taimekaitsevahendi kasutamine; 8) ehitise, kaasa arvatud ajutise ehitise, plistitamine ning
rahvuspargis chitise viliskonstruktsioonide muutmine; 9) jahipidamine ja kalapiiiik; 10)
soidukiga, maastikusdoidukiga voOi ujuvvahendiga soOitmine, vélja arvatud liinirajatiste
hooldamiseks vajalikeks t66deks ja maatulundusmaal metsamajandustéodeks voi
pollumajandustoodeks; 11) telkimine, 10kketegemine ja rahvaiirituse korraldamine selleks
ettevalmistamata ja kaitseala valitseja poolt tdhistamata kohas; 12) roo varumine kiilmumata
pinnasel (looduskaitseseaduse § 31).

11.30. Hoiualal on keelatud nende elupaikade ja kasvukohtade hdvitamine ja kahjustamine,
mille kaitseks hoiuala moodustati ning kaitstavate liikide oluline hédirimine, samuti tegevus,
mis seab ohtu elupaikade, kasvukohtade ja kaitstavate liikide soodsa seisundi. Keelatud on
ka metsaraie, kui see voib rikkuda kaitstava elupaiga struktuuri ja funktsioone ning ohustada
elupaigale tiitipiliste liikide sdilimist (looduskaitseseaduse § 32).

11.31. Vastavalt asjadigusseaduse § 359 Ig 1 voib iihe hiipoteegiga koormata mitut kinnisasja.
Sellisel juhul vastutab iga kinnisasi kogu hiipoteegiga tagatud ndude eest ning
hiipoteegipidajal on asjadigusseaduse § 360 lg 1 kohaselt digus ndude téielikule voi osalisele
rahuldamisele iga iihishiipoteegiga koormatud kinnisasja arvel. Hiipoteegipidaja vdib
hiipoteegi summa jaotada koormatud kinnisasjade vahel, méérates kindlaks, millises ulatuses
iga kinnisasi hiipoteegi eest vastutab (asjadigusseaduse § 360 1g 2).

11.32. Hiipoteegiga koormatud kinnistu omanikul on o6igus koormatud kinnistut vallata,
kasutada ja kidsutada, kui ta sellega ei vihenda koormatud kinnistu véértust ega kahjusta
hiipoteegipidaja digusi muul viisil, vélja arvatud, kui see toimub korrapdrase majandamise
tulemusena (asjadigusseaduse § 333).

11.33. Hiipoteek ulatub kinnisasja osadele, péraldistele ja viljadele, v.a. nendele kinnisasja
péraldistele, mis ei ole kinnisasja omaniku omandis. Hiipoteek ei ulatu paraldistele, osadele
ja loodusviljadele, mis on enne kinnisasja arestimist korrapdrase majandamise kohaselt
voorandatud voi kinnisasjast alatiseks eemaldatud (asjadigusseaduse § 343).

11.34. Kui hiipoteegiga koormatud kinnisasi on antud rendile voi iiiirile, siis asjadigusseaduse §
344 jargi ulatub hiipoteek ka rendi- voi iilirindudele, mis tekib ajavahemikul kinnisasja
arestimisest vOi volgniku maksujouetuks tunnistamisest kuni kinnisasja miiiimiseni vdi mis
on tekkinud iihe aasta jooksul enne kinnisasja arestimist voi vdlgniku maksejouetuks
tunnistamist ja on sisse ndudmata. Kui hiipoteegiga koormatud kinnisasi on kindlustatud,
ulatub hiipoteek ka kindlustushiivitise ndudele (asjadigusseaduse § 345 1g 1).

11.35. vdladigusseaduse § 499 1g 1 kohaselt ©peab ehitise
kindlustanud kindlustusandjale viivitamatult teatama ehitise

aluse kinnistu hiipoteegiga koormamisest. Voladigusseaduse § 501
kohaselt peab kindlustusandja juhul, kui kindlustusvotja rikub kindlustuslepingust tulenevat
kohustust ja kindlustusandja vabaneb seetottu oma tditmise kohustustusest kindlustusvotja
ees, siiski tiditma kohustuse hiipoteegipidajale, vilja arvatud, kui kindlustusandja vabaneb
oma tditmise kohustusest kindlustusvdtja ees, kuna kindlustusvotja ei ole tasunud
kindlustusmakseid vo0i pohjustas kindlustusjuhtumi tahtlikult. Voladigusseaduse § 502
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kohaselt ldheb hiipoteek ulatuses, milles kindlustusandja selliselt ndude rahuldas, iile
kindlustusandjale.

11.36. Hiipoteegiga on tagatud noue, sellele ndudele kolme aasta jooksul enne kinnisasja
miilimist sundenampakkumisel vOi pankroti véljakuulutamist vdlja maksmata intressid,
samuti viivis ja vola sissendudmise kulutused, hiipoteegipidaja poolt kinnisasja omaniku
eest tasutud kindlustusmaksud ning muud korvalnduded (asjadigusseaduse § 346 1g 1).

11.37. Kui tihishiipoteegiga koormatud kinnisasja omanik rahuldab hiipoteegipidaja ndude, voib
ta nduda tema kinnisasja koormava iihishiipoteegi enda nimele kandmist. Uhishiipoteegid
teistel kinnisasjadel tuleb kustutada. Kui kinnisasja omanik, kes hiipoteegipidaja ndude
rahuldas, voib nouda teiste lihishiipoteegiga koormatud kinnisasjade omanikelt hiivitist, voib
ta ka nduda hiivitise ulatuses teisi kinnisasju koormavate iihishiipoteekide enda nimele
kandmist (asjadigusseaduse § 361).

11.38. Koormatud kinnistu voi hiipoteegi voorandamise korral kehtivad uue omaniku voi
hiipoteegipidaja suhtes kéesoleva lepingu sétted vaid ulatuses, milles need on
kinnistusraamatusse kantud.

Tditemenetlus juhul, kui on olemas ka hiipoteek

11.39. Kui hiipoteegiga tagatud nduet ei tdideta, on hiipoteegipidajal digus nduda sundtditmist.
Taitemenetlus algatatakse sissendudja avalduse ja sellele lisatud tditedokumendi alusel. Kui
kohtutditurile on esitatud notariaalselt tdestatud kokkulepe, mis ndeb ette kinnisasja
igakordse omaniku kohustuse alluda kohesele sundtditmisele hiipoteegiga tagatud noude
rahuldamiseks (kéesolev leping) ning selle kohta on tehtud mirge kinnistusraamatusse,
miiakse kinnisasi avalikul enampakkumisel voi muul viisil (tditemenetluse seadustiku § 2
lg 1 p19,§23).

12. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

12.1. Notariaalakt koostatakse ja allkirjastatakse iihes originaaleksemplaris, mis sdilib notari
biiroos.

12.2. Kéesoleva akti koostamise pdeval viljastatakse notariaalakti Kinnitatud &rakirjad
Miiijale, Ostjale ja Hiipoteegipidajale.

12.3. Osalejad paluvad notaril esitada lepingu iihe kinnitatud drakirja ka kinnistusosakonnale.
Notar esitab drakirja kinnistusosakonnale iihe (1) toopéeva jooksul arvates kdesoleva lepingu
tdestamisest. Uhtlasi volitavad osalejad notarit vajadusel esitama kinnistusosakonnale
tdiendavaid avaldusi ja tépsustusi, sealhulgas parandama/tiiendama kinnistamisavaldust
ulatuses, mis on seotud kéesolevas lepingus osalejate poolt taotletavaga, kuid mis ei muuda
notariaaldokumendi sisu.

12.4. Osalejad paluvad notaril edastada kdesoleva lepingu kinnitatud drakirja ostueesdiguse
teostamise otsustamiseks Eesti Vabariigi Keskkonnaministeeriumile
(keskkonnaministeerium@envir.ee).

13. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

13.1. Lepingu sdlmimisega seotud kulud tasuvad osalejad jargmiselt:

13.1.1. Notari tasu hiipoteegi kustutamisel tasub

13.1.2. Notari tasu miiiigilepingu tdestamisel ja sellest drakirjade tegemisel tasuvad Miitlija ja
Ostja vordsetes osades.

13.1.3. Notari tasu hiipoteegi // iihishiipoteegi seadmisel tasub

13.1.4. Riigildivu hiipoteegi kustutamisel tasub .

13.1.5. Riigildivu uue omaniku kinnistamisel tasub
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13.1.6. Riigildivu hiipoteegi // tihishiipoteegi seadmisel tasub .

13.2. Notari tasu tasutakse notaribiiroos sularahas vdi maksekaardiga voi kolme (3) toopédeva
jooksul arvates lepingu s0lmimisest pangaiilekandega notari arveldusarvele. Notaril on digus
notariaaltoimingu tegemiseks esitatud ning tagastamisele kuuluvaid dokumente notari tasu
tasumiseni kinni pidada. Notari tasu seaduse § 38 kohaselt on notari tasu maksmiseks
kohustatud isik, kelle taotlusel voi kelle huvides on notar tegutsenud voi kelle tahteavalduse
on notar tdestanud. Mitu kohustatud isikut vastutavad sama notariaaltoimingu eest notari
tasu maksmisel solidaarselt. Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanud, et osalejate
kokkulepe notari tasu maksmise kohta lepingu tdestamisel kehtiv vaid nende omavahelise
kokkuleppena ning notaril on digus lepingu tdestamise eest ettendhtud notari tasu sisse
nouda iikskoik milliselt osalejalt.

13.3. Riigildiv tasutakse iihe (1) toopdeva jooksul arvates lepingu sOlmimisest
Rahandusministeeriumi arvele ning notarile tuleb kinnistusosakonnale edastamiseks esitada
riigildivu tasumist tdendav nduetekohane maksedokument. Riigildivu tasumata jétmisel on
riigildivu vatjal digus jétta kdesolevas notariaalaktis sisalduv(ad) taotlus(ed) 14bi vaatamata.

Kédesolev notariaalakt on osalejatele akti tdestaja juuresolekul ette loetud, antud enne
heakskiitmist osalejatele ldbivaatamiseks ning seejdrel osalejate poolt heaks kiidetud ja akti
toestaja juuresolekul omakaeliselt alla kirjutatud.

Kéesolevas dokumendis on __ lehte, mis on kdidetud ndori ja reljeefpitseri abil.

Notari tasu hiipoteegi kustutamisel 8 433 krooni (tehinguvéartus 11 333 334 krooni, notari tasu
seaduse § 3,91g1,22ja281g1).

Notari tasu voorandamisel ja tihishiipoteegi seadmisel _ 2x tiistasu____ krooni (tehinguvéirtus
vodrandamisel (miitigihind) Krooni, notari tasu tihishiipoteegi seadmisel (2/3 hiipoteegisummast)
krooni, tehinguvéartus kokku krooni, notari tasu seaduse § 3, 5, 9, 22 ja 23 p 2).

Notari tasu hoiustamisel __ ' tiistasust, aga mitte vihem kui 100 kf___ Krooni (tehinguvéirtus
___deposumma____ krooni, notari tasu seaduse § 29 1g3 p 1).

Notari tasu kokku 000 krooni.
Kiibemaks 0,0 krooni.
Kokku 0,0 krooni.

Riigildiv  hiipoteegi  kustutamisel 4533 krooni (tehinguvaédrtus 11333334  krooni,
riigildivuseaduse § 319, 72 1g 5).

Riigildiv lepingu eseme 1 uue omaniku Kkinnistamisel _ 100%__ krooni (tehinguvéirtus
__ostuhind___ Krooni, riigildivuseaduse § 307, 71 1g 1).

Riigiloiv lepingu eseme 2 uue omaniku Kkinnistamisel _ 100%  krooni (tehinguvéértus
__ostuhind__ krooni, riigildivuseaduse § 307, 71 1g 1).

Riigildiv tihishiipoteegi kinnistamisel  50%  krooni (tehinguvéértus  2/3 hipoteegisummast__
krooni, riigildivuseaduse § 319, 72 Ig 2).
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Eelnimetatutele lisandub drakirjade valmistamise ja kinnitamise tasu.

/ees- ja perekonnanimi/ fallkiri/
ees- ja perekonnanimi allkiri
/ees- ja perekonnanimi/ fallkiri/
ees- ja perekonnanimi allkiri
/ees- ja perekonnanimi/ fallkiri/
ees- ja perekonnanimi allkiri
Inotar/ /allkiri/ Ipitser/
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