
KINNISTUTE TUTVUSTUS 
Kvissentali põik 10 ja Aruküla tee 34, Tartu linn 

 
 
 

Tartu 
 
Tartu on oma 100 000 elanikuga suuruselt teine Eesti ÌÉÎÎȟ ÍÉÓ ÏÎ İÈÔÌÁÓÉ ,ėÕÎÁ-
Eesti keskuseksȢ 4ÁÒÔÕÔ ÉÌÍÅÓÔÁÂ %ÍÁÊėÇÉȟ ÍÉÓ ËÁÈÔÅ ÓÕÕÒÉÍÁÔ %ÅÓÔÉ ÊßÒÖÅ 
İÈÅÎÄÁÄÅÓ ÖÏÏÌÁÂ ρπ ËÉlomeetri ulatuses linna piires. Tartu on tuntud, kui heade 
ÍėÔÅÔÅ ÌÉÎÎȢ 3ÉÉÎ ÐÁÉËÎÅÂ ËÁ %ÅÓÔÉ ÈÉÎÎÁÔÕÉÍ ËėÒÇËÏÏÌ 4ÁÒÔÕ ­ÌÉËÏÏÌȢ Lisaks 
ÔÅÇÕÔÓÅÂ 4ÁÒÔÕÓ ÖÅÅÌ İÌÅ ËİÍÎÅ ËėÒÇËÏÏÌÉȟ ÍÉÓÔėÔÔÕ ËÕÔÓÕÔÁËÓÅ 4ÁÒÔÕÔ ėÉÇÕÓÔÁÔÕÌÔ 
vaimupealinnaks. 
 

 
                           Joonis 1. Tartu asukoht 

    

Kvissentali 

 
4ÁÒÔÕ ÌÉÎÎÁÓȟ %ÍÁÊėÅ ßßÒÅÓ ÁÓÅÔÓÅÂ ÕÕÓ ÌÏÏÄÕÓÌÉË ÅÌÁÍÕÒÁÊÏÏÎ Kvissentali. 
Kvissentali asub piisavÁÌÔ ËÁÕÇÅÌ ÓİÄÁÌÉÎÎÁ ÌÉÉËÌÕÓÓėÌÍÅÄÅÓÔȟ ÅÔ ÖÁÒÊÁÔÁ ÍİÒÁ ÊÁ 
saastatust ning on sobiv elukeskkond luksust ja loodust nautivatele peredele. 
3ÁÍÁÓ ÖėÔÁÂ ÓİÄÁÌÉÎÎÁ ÓėÉÔ ÁÅÇÁ ËėÉÇÅÓÔ 5 - 10 minutit (projekteeritud Ujula 
ÔßÎÁÖÁ ÌßÂÉÍÕÒÄÅ ÖÁÌÍÉÍÉÓÅ ËÏÒÒÁÌ ÃÁ σ ÍÉÎÕÔÉÔɊ. 
ElÁÍÕÒÁÊÏÏÎÉ ÉÓÅÌÏÏÍÕÓÔÁÂ %ÍÁÊėÅßßÒÓÅ ËÏÒÒÁÓÔÁÔÕÄ ÊėÅËÁÌÌÁÓȟ ËėÒÇÈÁÌÊÁÓÔÕÓȟ 
ÌßÂÉÍėÅÌÄÕÄ ÉÎÆÒÁÓÔÒÕËÔÕÕÒ ÊÁ arhitektuurselt kaunis keskkond. Elamurajoon on 
ÍÉÔÍÅÉÄ ÁÁÓÔÁÉÄ ÊßÒÊÅÓÔ ßÒÁ ÍßÒÇÉÔÕÄ ÎÉÉ 4ÁÒÔÕ Ìinna aastaehitiste konkurssidel 
kui leidnud tunnustust kogu Eestis. 
Elamurajooni elanike kasutada on kaks tenniseplatsi ja ujumiskoht. Lisaks on 
naabruses asuvÁ +ÁÌÅÖÉ ÓÐÏÒÄÉËÌÕÂÉ ÐÏÏÌÔ ÐÌÁÎÅÅÒÉÍÉÓÅ ÊßÒÇÕÓ ÓÉÌÄÕÍÉÓÅ ËÏÈÁÄ 
paadiomanikele.  
 

 
   Fotod 1 ja 2. Kvissentali olemasolev elurajoon 

 
 



Kvissentali põik 10 ja Aruküla 34, Tartu 
 
Enampakkumise ÏÂÊÅËÔÉËÓ ÏÎ ËÁËÓ 4ÁÒÔÕ ÌÉÎÎÁÓ ÁÓÕÖÁÔ İÈÔÓÅ ÔÅÒÖÉËÕ 
moodustavat ËÉÎÎÉÓÔÕÔȡ +ÖÉÓÓÅÎÔÁÌÉ ÐėÉË ρπ ɉËÁÔÁÓÔÒÉÔÕÎÎÕÓ χωυρτȡπσχȡππςπȟ 
pindala 129 694 m2Ɋ ÊÁ !ÒÕËİÌÁ ÔÅÅ στ ɉËÁÔÁÓÔÒÉÔÕÎÎÕÓ χωυρτȡπσχȡππωςȟ ÐÉÎÄÁÌÁ 
209 911 m2). Kinnistute kogupindala on 339 605 m2. Vastavalt kehtestatud 
detailplaneeringule moodustatakse 145 uut ËÒÕÎÔÉȟ ÍÉÌÌÅÓÔ ψω İËÓÉËÅÌÁÍÕ ËÒÕÎÔÉȟ 
σψ ËÏÒÔÅÒÅÌÁÍÕ ËÒÕÎÔÉȟ σ ßÒÉÍÁÁ ËÒÕÎÔÉ ÎÉÎÇ ËÏËËÕ ρυ ËÒÕÎÔÉ ÐÁÒËÉÄÅȟ ÔßÎÁÖÁÔÅȟ 
alajaamade, reoveepumplate ning sidekapi tarbeks. 
 

 
Joonis 2. Kinnistute paiknemine. 

 
Tartu Linnavolikogu on oma 8.10.2009 otsusega nr 563 kehtestanud 
detailplaneeringu. 4ßÉÓÍÁÈÕÓ ÄÅÔÁÉÌÐÌÁÎÅÅÒÉÎÇȟ 4ÁÒÔÕ ,ÉÎÎÁÖÁÌÉÔÓÕÓÅ ÊÁ 
,ÉÎÎÁÖÏÌÉËÏÇÕ ÏÔÓÕÓÅÄ ÎÉÎÇ ËÅÈÔÅÓÔÁÔÕÄ ÅÈÉÔÕÓėÉÇÕÓÔÅ ÔÁÂÅÌ ÏÎ ËßÔÔÅÓÁÁÄÁÖÁÄ  
nii veebiaadressil www.kvissental.com kui ka www.tartu.ee  
 
Enampakkumisel olevad kinnistud asuÖÁÄ ÌÏÏÄÕÓËÁÕÎÉÓ ÊÁ ÐÒÅÓÔÉÉĿÉËÁÓ ËÏÈÁÓ 
%ÍÁÊėÅ ÖÁÓÁËËÁÌÄÁÌȢ +ÉÎÎÉÓÔÕÔÅÌ ÏÎ ÏÓÁÌÉÎÅ ËėÒÇÈÁÌÊÁÓÔÕÓȢ +ßÅÓÏÌÅÖÁÄ ËÉÎÎÉÓÔÕÄ 
on suurimad Tartu linna piiridessÅ ÊßßÖÁÄ ÅÌÁÍÕÍÁÁËÓ ËÏÈÁÌÄÁÔÕÄ ÍÁÁİËÓÕÓÅÄȢ 
-İİÄÁÖÁÔÅ ËÉÎÎÉÓÔÕÔÅ ÖÁÈÅÔÕÓ ÎÁÁÂÒÕÓÅÓ ÁÓÕÂ 4ÁÒÔÕ ÐÉÉÒËÏÎÎÁ 
uuselamurajoonidest enim tunnustust leidnud Kvissentali elamurajoon (joonisel 
ÔßÈÉÓÔÁÔÕÄ ÐÕÎÁÓÅ ÒÉÎÇÉÇÁɊȟ ËÕÓ ÈÏÏÌÉÍÁÔÁ ÅÒÁÍÕËÒÕÎÔÉÄÅ ËėÒÇÅÓÔ ÍİİÇÉÈÉÎÎÁÓÔ 
(İÌÅ 700 kr/m2Ɋȟ ÏÎ ÍİİÇÉÐÅÒÉÏÏÄÉÄ ÁÌÁÔÉ ÖßÇÁ ÌİÈÉËeseks osutunud. 
 

 
   Fotod 3 ja 4. Enampakkumisel olevad kinnistud. 

 



Detailplaneeringu kohaselt on piirkonda rajatavate elamukruntide pindala 
kokku 130 072 m2 (89 kinnistut), korterelamute kruntide pindala kokku 58 638 
m2 ɉσψ ËÉÎÎÉÓÔÕÔɊ ÎÉÎÇ ßÒÉÍÁÁ ËÒÕÎÔÉÄÅ ÓÕÕÒÕÓ ρχ 914 m2 (3 kinnistut). ,ßÈÔÕÄÅÓ 
praeguse kinnisvaraturu olukorra hinnatasemest on eramukruntide arvestuslik 
ÍİİÇÉÈÉÎÄ ÌėÐÐËÌÉÅÎÄÉÌÅ kuni 44 eur/ m2 (700 kr/m2), ËÏÒÔÅÒÅÌÁÍÕ ÊÁ ßÒÉÍÁÁ 
kruntidel 51ɀ70 eur/ m2 (800-1100 kr/m2) 3ÅÅÇÁ ÕÌÁÔÕÂ ËÏÇÕÔÕÌÕ ÖßÌÊÁÅÈÉÔÁÔÕÄ 
piirkonna kinnistute mİİÇÉÓÔ ρρ 200 000 euroni (175 000 000 krooni). 
 
Nimetus Arv Kogupindala Ehitusõigus Ühiku hind Kogutulu 
Elamukrundid 89 130 072 m2 59 330 m2 700 kr (44 eur) 91 050 400 kr ehk 

5 820 000 eur 
Korterelamute 
krundid 

38 58 638 m2 20 860 m2 1100kr (70 eur) 64 501 800 kr ehk 
4 125 000 eur 

?ÒÉÍÁÁ 
krundid 

3 17 914 m2 13 860 m2 1100kr (70 eur) 19 705 400 kr ehk 
1 260 000 eur 

Tabel 1. Kinnistute v»imalik m¿¿gistruktuur 

 
4ßÎÕ ËÉÎÎÉÓÔÕÔÅ ÁÓÕÍÉÓÅÌÅ 4ÁÒÔÕ ÌÉÎÎÁÓ ÏÎ ÖßÌÊÁÅÈÉÔÁÔÁÖÁÄ ÖÅÅ- ja 
ËÁÎÁÌÉÓÁÔÓÉÏÏÎÉÔÒÁÓÓÉÄ ÖėÉÍÁÌÉË İÈÅÎÄÁÄÁ 4ÁÒÔÕ ÌÉÎÎÁ ÔÓÅÎÔÒÁÁÌÓÅÓÓÅ ÖėÒËÕȢ 
Samuti oÎ ÖėÉÍÁÌÕÓ İÈÉÎÅÄÁ ÇÁÁÓÉÔÒÁÓÓÉȟ ÓÉÄÅÌÉÉÎÉÄÅȟ ÅÌÅËÔÒÉÖėÒÇÕ ning 
ËÁÕÇËİÔÔÅÇÁ. Vastavalt kinnistu praeguste omanike ning Tartu linna vahel 
ÓėÌÍÉÔÕÄ ÖėÌÁėÉÇÕÓÌÉËÕÌÅ ÌÅÐÉÎÇÕÌÅ ËÏÈÕÓÔÕÂ 4ÁÒÔÕ ÌÉÎÎ İÌÅ ÖėÔÍÁ ËėÉË ÔßÎÁÖÁÔÅ 
ÎÉÎÇ ÈÁÌÊÁÓÁÌÁÄÅ ËÒÕÎÄÉÄ ÎÉÎÇ ÔÁÇÁÍÁ ÎÅÎÄÅ ÉÇÁËİÌÇÓÅ ÈÏÏÌÄÕÓÅȢ 4ÁÒÔÕ ÌÉÎÎÁ 
ÈÏÏÌÄÕÓËÏÈÕÓÔÕÓÅ ËÏÒÒÁÐßÒÁÎÅ ÔßÉÔÍÉÎÅ ÏÎ ËÉÎÎÉÓÔÕ ÉÇÁËÏÒÄÓÅ ÏÍÁÎÉËÕ ËÁÓÕËÓ 
ÔÁÇÁÔÕÄ ÓÁÎËÔÓÉÏÏÎÉÄÅÇÁ ÎÉÎÇ ÓÅÅÔėÔÔÕ ÖėÉÂ ËÉÎÄÅÌ ÏÌÌÁȟ ÅÔ ÔÕÌÅÖÁÓÅ +ÖÉÓÓÅÎÔÁÌÉ 
eÌÁÍÕÒÁÊÏÏÎÉ ÐÁÒÇÉÄ ÊÁ ÔÅÅÄ ÏÎ ÁÌÁÔÉ ÈÏÏÌÄÁÔÕÄ ÎÉÎÇ ËÁÓÕÔÕÓËÏÒÒÁÓ ɉ6ėÌÁėÉÇÕÓÌÉË 
ÌÅÐÉÎÇ ÏÎ ËßÔÔÅÓÁÁÄÁÖ ÖÅÅÂÉÁÁÄÒÅÓÓÉÌÔ www.kvissental.com).  Lisaks kohustub 
Tartu linn oma kuludega rajama sajuveekollektorid piirkonna sajuvee 
ßÒÁÊÕÈÔÉÍÉÓÅËÓȢ 
 


